ruckerwohnsau

Neuburg/Donau

Leistungsbeschreibung
Projekt: Wohnpark Ried, Doppelhaushalfte
Stand: Marz 2022

Baubeschreibung:

Projektstatus: Vorbescheid erteilt, Genehmigung eingereicht

Doppelhaushélfte Ingolstadter Strafl3e 78; Nr. im Plan: 5/6/7/8

Anm.: Sdmtliche Angaben sind vorab der erteilten Baugenehmigung und vorab der
Fachplanungen, welche nach der Baugenehmigung erstellt werden.

LEISTUNGSUBERSICHT:

Planung

Statik

ENEV

Die Planung des Projektes wird durch die Firma Rucker-Wohnbau durchgefthrt.
Bauvorlageberechtigung gem. BAYBO Art. 61 Abs.2 Nr.2

Hohenermittlung des Baugrundstiicks

Erstellung des Eingabeplans

Entwasserungsplan (inkl. Einholen der bestehenden Haltungen im Anschlussbereich)
Berechnung der notwendigen Werte fir den Genehmigungsantrag (z.B. WoFI, m3
umb. Raum, GFZ, GRZ, Stellplatznachweis, Ermittlung der Abstandsflachen)
Beglaubigter Lageplan

Anliegerverzeichnis

Ausflllen der Genehmigungsunterlagen und Vervielfaltigen je nach Abgabestelle
Unterschriften der Nachbarn, Abgabe beim Bauamt.

Statische Berechnung gem. den aktuellen Vorschriften durch einen Tragwerksplaner

Das Gebaude ist gemal der aktuellen EnEV berechnet, der Energie-Ausweistyp ist
ein Bedarfsausweis.

Baujahr ist 2022/23, die Befeuerungsart ist eine Warmepumpe, der Endenergiebedarf
betragt 1234 kWh/m?a.

Effizienzklasse A+

[KfW40 auf Wunsch mdglich - aktuell nicht verfligbar]

Versicherung

Das Objekt ist bis zur Ubergabe bei uns versichert.
Ab der Ubergabe ist das Objekt durch den Eigentiimer zu versichern.



Bauleitung

Die Bauleitung und Bautberwachung sowie die zeitliche und fachliche Koordination
der einzelnen Handwerksfirmen erfolgt durch die Firma Rucker-Wohnbau.

Individuelle Wiinsche und Anderungen werden mit Ihnen besprochen und sollten
moglichst fruhzeitig angegeben werden (vorbehaltlich der Machbarkeit und
rechtzeitiger Terminierung).

Nach der Bauphase erfolgt eine Abnahme mit Ubergabeprotokoll und Aushandigung
des Energiepasses.

Allgemeines

Wahrend der technischen Gebaudeplanung kénnen sich Bauteildimensionen
und/oder technische Konstruktionsaufbauten andern.

Notwendige Vormauerungen und/oder Installationsschachte sind nicht in den Planen
eingearbeitet.

Hinweis zur Gewahrleistung:

Die Gewahrleistung betragt nach BGB 5 Jahre. Das Bauvorhaben wird
selbstverstandlich entsprechend den derzeitig gultigen DIN-Normen auch fir
Warmeschutz und Schallschutz geplant und erstellt.

Samtliche auswéahlbare Materialien koénnen Sie bei unseren Partnerunternehmen
auswahlen und auch dort tber besondere Wiinsche sprechen. Beschreibungen mit
dem Zusatz ,,.. auf Wunsch...“ in dieser Baubeschreibung sind mit einem Mehrpreis
verbunden. Bitte besprechen Sie dies im Vorfeld mit uns, um spatere
Missverstandnisse zu vermeiden.

Alle Abbildungen in diesem Prospekt dienen als lllustration und sind daher nicht
verbindlich fur die endgiltige Bauausfiihrung bzw. Ausstattung.

Alle am Bau beteiligten und von uns beauftragten Handwerksunternehmen kommen
aus der ndheren Region. Es sind alt eingesessene, renommierte und bei der
Handwerkskammer eingetragene Firmen, die termingetreu, serviceorientiert und
qualitativ gut arbeiten. Kurze Wege und die bereits langjahrige Zusammenarbeit mit
diesen Unternehmen garantieren daflir, dass ein zlgiger Bauablauf erfolgt und
eventuell auftretende kleine Beanstandungen umgehend zur Zufriedenheit unserer
Kunden ausgefuhrt werden.

ErschlieBung, Vorbereitung Grundstiick

Der Bestand auf dem Grundstiick wird abgebrochen und entsorgt.

Die vorgeschriebene Erprobung des Aushubs ist im Leistungsumfang enthalten.

Es wird von einer tragfahigen Griindungssohle ausgegangen.

Der Untergrund wird durch ein Bodengutachten untersucht.

Die offentliche ErschlieBung (Strom, Wasser, Telekom, Abwasser) wird beantragt und
verlegt.

Wahrend der Bauphase wird eine Baustelleneinrichtung erstellt (Baustrom,
Bauwasser, WC, Kran, Bauwagen, Container, Bauzaun).

Evtl. erf. Stral3ensperrungen und Kabelbriicken sind enthalten.




Rohbau

Gebaudeabsteckung und Schnurgeristerstellung mit GPS Vermessung, einschl.
Uberpriufung der Grundstiicksgrenzen

Der Uberschissige Erdaushub wird abgefahren und entsorgt, der vorher
abgeschobene Humus soweit vorhanden, wird seitlich auf dem Baugrundstick zur
Wiederverwendung zur Rohplanie gelagert. Sobald der Rohbau steht, werden die
Arbeitsraume wieder verfillt und der restliche AufRenbereich mit dem vorhandenen
Material fir die spéatere Gestaltung der Aul3enanlagen hergerichtet. Die Bodenplatte
wird in WU Beton auf einer Sauberkeits- und DAmmschicht erstellt.

Die KellerauRenwande werden mit WU Beton erstellt.

Hochster Bemessungsgrundwasserstand 123,45m U.NN (gem. Stadt Neuburg/Do.)
Nach auRen werden die Kellerwande mit Dammplatten (Lage und Starke nach ENEV
2016) gedammt. Die Kellerfenster sind aus Kunststoff mit Drehkippflugel,
Thermozarge und Isolierverglasung. Fertigteillichtschachte aus Kunststoff inkl. Rost
und Abhebesicherung.

Im Erd- und Obergeschoss werden die AufRenwande monolithisch in Ziegel erstellt,
Starke 36,5 cm, Dammwert gem. ENEV.

Innenwéande im Keller- Erd- und Obergeschoss aus Ziegelmauerwerk, bei tragenden
wanden in einer Starke von 17,5 cm oder wo notwendig 24 cm und bei
nichttragenden Wanden von 11,5 cm.

Kommunwande werden mit verflillten Ziegeln hergestellt.

Die Decken des Keller-, Erd- und Obergeschosses werden als Filigran-Fertigdecken
aus Stahlbeton eingebaut (d gem. Statik).

Dimensionen der Bauteile konnen sich bei der Werkplanung andern.

Vormauerungen fiir Haustechnik und Sanitar werden nach internen Vorgaben geplant
und erstellt. Diese sind z.T. nicht in den Planen eingezeichnet.

Geénderte Raumaufteilungen evtl. auf Wunsch moglich.

Zimmerer und Dachdecker

Der Dachstuhl besteht aus Holz, erstellt nach den statischen Berechnungen. Auf den
Sparren wird eine vorgetrocknete Schalung, darauf eine hochwertige,
diffusionsoffene Dachbahn mit anschlieBender Lattung und Konterlattung fir die
Dachpfannen aufgebracht. Das Dach wird mit Dachsteinen aus Ton (Produkt: Topas
13 V) eingedeckt.

Innen wird der Dachstuhl isoliert, mit Trockenbauplatten verkleidet und gestrichen.
Der Ubergang zwischen Dach und Wand wird sog. Stellbrettern ausgebildet (alt. Auf
Wunsch: Mauerwerk, Schalung Holz, Schalung Titanzink).

Spengler

Die Regenrinne, Regenfallrohre und sonstige Spenglerarbeiten werden in Titanzink
ausgefuhrt.

Fenster und AuRentliren

Eingangstir, Produkt: PIRNAR Quantum Monoblock, 3-fach Verglasung mit
Sandstrahlung, Edelstahlgriff und Driicker, VK3 Sicherheitsverriegelung



o Die Fenster und Fenstertiiren (5-6-Kammer-Profil, RAL-geprift) sind aus weiRem
Kunststoff mit Dreifach-Isolierverglasung (Ug-Wert 0,6) ohne Sprossen -—
entsprechend der Warmeschutzverordnung — und lassen sich mit modernen
Leichtmetallbeschlagen bequem bedienen. In jedem Raum ist selbstverstandlich
mindestens ein Fensterelement mit Dreh-Kippbeschlag ausgestattet. Die Fenster
werden nach aktueller DIN 4108 (RAL-Montage mit zweiseitig klebenden
Dichtbandern) montiert. Produkt: WIN 80 Synego

o Die Fenster erhalten an der AuR3enseite Aluminiumfensterbanke und innen
Natursteinbanke (Jurakalkstein).

Rollladen

¢ Rollladen aus Kunststoffpanzer in Ziegelkéasten, Produkt: RE 52, fur alle rechteckigen
Fenster in den Wohngeschossen vorgesehen. Sie werden innen geschlossen
installiert und sind von innen Uber Gurtwickler manuell zu bedienen.

o Die Fenster in den Gauben werden mit einem Aufsatzrollo ausgestattet.

e Elektrische Bedienung und/oder Jalousieelemente sind auf Wunsch
selbstverstandlich mdglich.

Metallbau

o Die Gelander werden aus Stahl gefertigt und gestrichen. Auf Wunsch Handlauf aus
Edelstahl.

e Franzosische Gelander werden aus verzinktem Stahl erstellt. Auf Wunsch
pulverbeschichtet.

Maler

e Samtliche verputzten Wande werden vollstéandig deckend weil3 gestrichen, die Erd-
und Obergeschossdecken werden an den Ubergangen gespachtelt, abgeschliffen
und anschlieRend weild gestrichen.

e AuBenwand auf Wunsch in Farbténen, Fensterumrandungen auf Wunsch mdglich.

e Sichtbare Holzflachen werden mit farbloser Lasur gestrichen, auf Wunsch deckend.

Innentliren

o Produkt: Garant CPL Classic, Fertigtire nach DIN 18101, Réhrenspanmittellage mit
3mm HDF Deck, Zarge CPL fir gefdlzte Turen, SchlieBblech, Bander und
Dichtungsprofilen. Die TlUren werden mit modernen Edelstahldriickergarnituren
Produkt: 21 Monaco II-R BB bestlckt. Fugen zw. Ture und Wand werden aus
konstruktiven Grinden nicht geschlossen. Es ist ein Glasausschnitt in Klarglas
vorgesehen, der Einbauort kann individuell festgelegt werden.

Treppen Belag und Natursteinarbeiten
o Die Treppen werden als Stahlbetontreppen mit Juramarmor-Natursteinbelag erstellt.
Putzarbeiten

o Die Wande in den Wohnraumen erhalten einen Kalkgipsputz, die Feuchtrdume einen
Kalkzementputz, jeweils als Fertigputz von namhaften deutschen Herstellern. Die



Decken des Erd- und Obergeschosses werden im Rahmen der Malerarbeiten
gespachtelt und weil3 gestrichen bzw. gespritzt.

e Der AulRenputz wird mehrlagig aufgetragen einschl. vollflachiger
Gewebespachtelung, die Unterputzschicht mit mineralischem Leichtputz und die
aullere Schicht als weild eingelassener Scheibenputz mit feiner Kérnung bis 3mm.
Der Ubergang vom Sockelputz zum gedammten Keller wird gegen Feuchtigkeit
abgedichtet, diese Isolierung wird zuséatzlich mit einer Noppenbahn gegen
Beschadigungen durch Auffillmaterial geschitzt.

Gerlstarbeiten

e Gerilst wahrend der Rohbau-, Putz- und Malerleistungen.
¢ Bitte beachten: Das Gerust darf von am Bau nicht beteiligten Personen nicht betreten
werden.

Fliesenarbeiten

e Boden: Bad und WC werden mit Bodenfliesen (Fliese: Nordceram Enduro anthrazit
30*60cm) ausgestattet. Eckschutzprofile in PVC.

e Wande: Bad und WC werden bis h ca. 1,5m mit Wandfliesen ausgestattet,
Duschbereich h ca. 2,25m (Fliese: Kerateam Race weil3 grau 30*60cm).
Eckschutzprofile in PVC.

o Boden: Diele wird mit Bodenfliesen (Fliese: Marges Concept beige 30*60cm)
ausgestattet. Sockelfliesen aus dem gleichen Material.

e Auf Wunsch kdnnen selbstverstandlich andere Fliesen/Formate und/oder zusatzliche
Elemente wie Bordiren oder Mosaike verlegt werden.

Reinigung
e Bauendreinigung kurz vor der Ubergabe
Estrich

o Im Kellergeschol3 wird auf die Feuchtigkeitsisolierung eine Dammung (Starke nach
ENEV 2016) und Zementestrich verlegt. Im Erd- und Obergeschoss wird Anhydrit-
oder Zementestrich (Hohe je nach Heizsystem) auf einer entsprechenden Warme-
und Trittschalldammung verlegt.

Bodenbelage

e \Wohnen, Schlafen, Zimmer und Kiche: Bodenbelag Parador Basic 30 Eiche Sierra
natur geburstet Struktur; Landhausdiele Vinyl mit Sockelleiste Parador SL3 D088.
e Auf Wunsch kdnnen selbstverstandlich andere Produkte gewéhlt werden.

Heizung

o Das Gebdude wird mit einer Warmepumpe Produkt: Vitocal 200-S AWB-M-E-AC
201.D08 gemalR EnEV 2016 beheizt. Die Heizungszentrale sitzt im Keller des
Hauses; eine Auf3eneinheit wird vor der Fassade montiert. Alle Raume in den
Wohngeschossen erhalten eine Fulibodenheizung.



Sanitar

Elektro

Installation ~ Warmepumpe  mit  Zubehér, Ful3bodenheizung,  Armaturen,
Heizungsrohrleitungen, Beflullwasser, Montage, Ablaufleitungen, ZufluZleitungen,
Tragegestelle.

Inkl. Hebeanlage im Keller

Die Bad und WC Ausstattung ist gemaf3 der im Plan enthaltenen Elemente enthalten.
Folgende Produkte wurden dabei kalkuliert:

WC: Geberit Kombifix Wand WC Element, VIGOUR derby classic Wand-Tiefspil WC
ohne Spulrand, Papierhalter VIGOUR derby, Birstengarnitur VIGOUR derby.
Waschtisch: VIGOUR derby 60*48, Einhand Waschtischbatterie VIGOUR derby,
Kristallspiegel 80*60, Handtuchhalter VIGOUR derby.

Badewanne: VIGOUR derby 170*75, Badebatterie  VIGOUR derby,
Schlauchhandbrause VIGOUR clivia

Duschanlage: Duschwanne VIGOUR derby 90*90*3,2; AP-Brause-Thermostat
VIGOUR clivia, Brausegarnitur VIGOUR derby, Pendeltire duo 2 tlg., Seitenwand
duo (je nach Einbausituation).

Badheizkorper: Kermi Basic 50 1172*599mm

Einrichtung Keller: Ausgussbecken Stahl

Ein Waschmaschinenanschluss

Diese Auswahl kann auf Wunsch geéndert und individuell angepasst werden. Dies
erfolgt bei einer gemeinsamen Besprechung mit der ausfiihrenden Firma.

Elektroinstallation

siehe separate Beschreibung

Die genaue Anordnung der Elektroelemente erfolgt bei einer Besprechung mit der
Elektrofirma. Auf Wunsch kann die Anzahl der Schalter und/oder Steckdosen
geadndert werden.

Luftung

In den Wohn- und Schlafzimmern ist im Leistungsumfang eine Anlage mit
dezentralen Liftungsgeraten mit Warmerlckgewinnung und zentraler Steuerung
enthalten, Produkt: SmartFan. Im Bad und WC wird die Luftungsanlage mit einem
weiteren Lufter ergénzt, Produkt: ICON 15 TM. Dieser wird mittels eines Badmoduls
gesteuert.

AulRenanlage

Die im Plan dargestellte AuBRenanlage (Pflaster, Traufstreifen, Garten) ist nicht
enthalten.
Zaun zu den Nachbargrundstiicken zur Flurnummer 53/3 ist im Kaufpreis enthalten.



Entwasserung

e Schmutzwasserentwasserung im Freispiegel Uber den Kanal unterhalb der
PrivatstralRe bis an den stadtischen Revisionsschacht.
¢ Regenwasserentwasserung erfolgt in einem Sickerschacht.

Privater Wohnweg

e Im Kaufpreis ist anteilig das Eigentum an dem privaten Wohnweg enthalten. Dieser
erhalt eine eigene Flurnummer und wird zum Wegegrundstiick. Die Anlieger bilden
eine Miteigentumsgemeinschaft.

Fa. Rucker-Wohnbau GmbH

Neuburg a. d. Donau

ruckerwohnsau

Neuburg/Donau




